Nedenstaende deklarationsbestemmelser er en popularudgave af den tinglyste deklaration,

som kan ses andet sted pa hjemmesiden.

I nedenstaende deklarationstekst er der henvisninger til diverse generalforsamlingsbeslut-
ninger, som har betydning for bestyrelsens fortolkning af deklarationen, men som ikke er

tinglyst.

Ferbaek omradet

Deklarationsbestemmelser

(tinglyst 22.11.1973, 5.4.1994 og 31.5.1996)

(med mindre redaktionelle aendringer)

§1

Arealet er palagt fredning ved kendelse afsagt den 31. oktober 1972 af Fredningsnaevnet for Nordjyl-
lands Amts Nordlige Fredningskreds.

Arealet ma kun udstykkes som vist pa deklarationsridset til selvsteendige fritids- og sommerhusbebyg-

gelser bebyggelser. Det gvrige areal tilskades ejerlauget - se § 10

§ 2

Der mé ikke drives nogen form for erhverv.

Pa de enkelte parceller ma der kun opfagres bygninger til ferie- eller sommerbeboelse. Pa fellesarealer-
ne ma der ikke opfares nogen form for bebyggelse, undtagen visse tekniske anlaeg.

§3

Pa de enkelte parceller ma kun opfares bygninger, herunder garager, carporte redskabshuse med et
samlet bebygget areal pa maks. 180 m2. Bebyggelsen pa en parcel kan besta af en eller flere bygninger
med et bebygget areal hver pa min. 30 m2 og maks. 80 m2.

Parcellerne er samlet i falgende byggeomrader.
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Hvor der er byggefelt skal bebyggelse opfares inden for feltet, idet bygningens laengderetning skal veere
vinkelret pa eller parallelt med byggefeltets laengste side.

Hvor der ikke er byggefelt skal placeringen i hvert enkelt tilfaelde godkendes af bygningsmyndigheden,
idet der praeciseres, at den lavest mulige beliggenhed skal tilstreebes, lige som det skal tilstraebes, at
bygningernes leengde bliver vinkelret pa eller parallelt med grundens laengderetning.

Pa parceller med angivne byggefelter ma ingen form for stationzere eller transportable konstruktio-
ner opstilles uden for disse byggefelter. Pa parceller uden angivne byggefelter ma sadanne kon-
struktioner ingensinde opstilles i en storre afstand fra godkendte bygninger end 5 meter. 1)

Ved bebyggelse skal fundamenter eller sokler mgde det naturlige terreen lodret uden regulering el-
ler opfyldning.

Ved anlaeggelse af terrasser og lign. ma der ikke foretages afgravning eller opfyldning. Safremt ter-
reenet ikke naturligt danner en plan vandret flade, skal eventuelt terrasseanleeg udfares som abne
treekonstruktioner.

Udendgrs fijernsyns- og radioantenner ma ikke forefindes. [Se dog § 16]. Starre ventilationskanaler
for indtagning og udsugning ma ikke fares over tagflader.

Deklarationen er ikke til hinder for bibeholdelse af de eksisterende bebyggelser pa parcellerne 2 og
1113. Ombygning og eventuel udvidelse af disse bebyggelser skal kunne foretages alene med
bygningsmyndighedens og fredningsneevnets godkendelse.

§4

For feellesarealerne og de enkelte parceller geelder fglgende bestemmelser: Idet hele det af deklaratio-
nen omfattede arealer karakter af klitlandskab og fladland skal bevares, ma den eksisterende beplant-
nings karakter ingensinde aendres. Der ma séaledes ikke foretages nogen form for tilplantning med trae-
eller buskveekster, men den pa deklarationsridset angivne eksisterende traebevoksning skal vedlige-
holdes, om forngdent ved genplantning. Der er dog tilladt at foretage nyplantninger med trae- eller
buskarter indenfor byggefelterne og pa parceller uden byggefelter, inden for en afstand af 5 meter fra
godkendte bygninger. Nyplantning ma kun finde sted med tree- eller buskarter, der naturligt er hjemme-
hagrende i det havkystneere landskab. 2), 4) og 5)

Der ma ikke anlaegges pryd- eller nyttehaver, ligesom der ikke ma foretages nogen form for hegning.
Flagsteenger mé ikke opstilles. Naturlige terreenformer skal bevares. Der ma saledes ikke foretages
nogen form for terreenregulering, nar bortses fra de ngdvendige terraenreguleringer i forbindelse med
anleeg af adgangsveje. 3)

§5

Alle feellesveje er beliggende pa feellesarealerne. Vejene er anlagt som grusveje og skal vedbliven-
de henligge som grusveje.

Adgangsveje fra feellesvejene til bebyggelser pa de enkelte parceller skal udfares af de respektive
ejere af parcellerne i hgjst 3 meters bredde. Safremt disse adgangsveje gnskes udfgrt med be-
leegning, skal denne veere grus. Adgangsvejene skal anlaegges saledes at terraenregulering i videst
muligt omfang undgas.

I hvert enkelt tilfzelde skal adgangsvejens forlgb godkendes af de pataleberettigede forinden arbej-
det pabegyndes.

§6

Der er etableret vandledningsnet, der er afsluttet med hovedstophaner og vandstandere pa de en
kel- te parceller. Yderligere ledninger sker pa parcelejerens bekostning. Nar bebyggelse har fundet
sted, skal vandstanderen demonteres. Der er endvidere etableret brandstandere.

Forsyning af vand skal stedse ske fra et vandveerk, der opfylder de krav myndighederne til enhver
tid stiller et vandveerk.

Vandledningsnettet skal stedse vedligeholdes. Nyanleeg kan foretages.

De eksisterende grofter, ind. rgrlagte dele af grefter og eventuelle dreen, skal stedse oprenses og
vedligeholdes.

Ejerne af de enkelte parceller er pligtige til at respektere beliggenheden af eksisterende grofter og
dreenledninger. Nye draenledninger kan eventuelt nedleegges pa de enkelte parceller.
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Siveanlaeg vil efter myndighedernes anvisning kunne etableres pa de enkelte parceller eller pa feel
- lesarealerne. Siveanlaeg skal udfgres som sivedraen i overensstemmelse med Jammerbugt
Kommunes principdiagram og skal placeres mindst 12,5 meter fra vejmidte og 12,5 meter fra na-
boskel, malt fra siveanleeggets yderste kant. P& parceller, hvor sivedreenene er fastlagt som vist pa
deklarationsridset, kan dog tillades en afstand pa 5 meter til vejmidte og naboskel. 3)

§7

Det af deklarationsridset omfattede areal er forsynet med elektricitet fra en transformerstation. Sa-
vel hgjspaendings- som lavspaendingsanlaeggene er etableret som jordkabelanlaeg. Det stedlige el-
forsyningsselskab er til enhver tid berettiget til at lade foretage reparationer og/eller nyanleeg af el-
forsyningsanleeggene. Nye kabelfremfgringsveje kan nedleegges overalt i feellesarealerne. El-
forsyningen til de enkelte parceller sker fra kabelskabe, der er placeret pa feellesarealerne. Ved
bebyggelse af de enkelte parceller etableres elforsyningen ved at der for den enkelte parcelejers
bekostning fares et kabel (malerledning) til kabelskabet. Naevnte kabel skal, hvis det skal krydse
vej, fares gennem nedlagte underfaringer. Den pa kabelskabene angivne nummerering skal re-
spekteres, og parcelejerne skal i det hele fglge el-forsyningsselskabets anvisninger.

Elméalerne skal pa de enkelte parceller placeres udvendig pa husene eller veere indfaeldet i faca-
derne, sa aflaesning af mélerne uhindret kan foretages fra det fri.

§8

Ejerne af de enkelte parceller er berettiget til at lade installere telefon. Telefonselskabet skal an-
vende de pa deklarationsridset viste feelles veje som kabelfremfgringsveje. Kablerne skal nedleeg-
ges som jordkabler. De i vejene nedlagte underfgringer skal anvendes, sa opgravning af vejene
undgas.

§9

For at skabe et sa roligt og rekreativi omrade som muligt, er stgjende adfeerd forbudt, og det i §
10 naevnte Ejerlaug kan fastsaette neermere regler herom.

Ridning er forbudt pa fellesarealerne og de pa disse veerende veje og stier.

Det pahviler ejerne af de enkelte parceller at forhindre at der foretages parkering af beboerne eller
disses geester pa feellesarealerne og de pa disse vaerende fallesveje, bortset fra parkering pa de
etablerede parkeringspladser. Pa de enkelte parceller ma der ikke under aben himmel, bortset fra
kortvarige placeringer, anbringes campingvogne, lastbiler eller mere end to personbiler.

§ 10

De til enhver tid vaerende ejere af parceller indenfor det af deklarationsridset omfattede omrade er
berettigede og forpligtigede til at veere medlem af et ejerlaug, der stiftes ved grundsaelgers foran-
staltning senest nar 100 parceller er solgt. Grundsaelger fastsaetter selv efter samrad med Jam-
merbugt Kommune ejerlaugets vedtaegter. Disse skal senere kunne andres af en kvalificeret ma-
joritet. Under dette ejerlaugs virkeomrade henleegges

1. at tage skede pa feellesarealerne

2. at ren- og vedligeholde feellesarealerne og de pa disse vaerende fellesveje med rabatter og
vejskraninger, som angivet i § 4 og § 5.

3. at serge for vedligeholdelse af det pa feellesvejene nedlagte vandledningssystem, enten der-
ved at ejerlauget selv foranlediger vedligeholdelsen udfgrt eller overlader denne til et vand-
veerk. Endvidere skal ejerlauget varetage de enkelte parcelejeres interesser i forhold til det
vandvaerk, der leverer vand til parcellerne.

4. at oprense og vedligeholde de pa fellesarealerne og de enkelte parceller bestaende system af
grofter, rarlagte dele af grofter og draen, jfr. § 6.

5. at varetage de enkelte parcelejeres interesser overfor el-selskabet og telefonselskabet.

6. at udarbejde, safremt det findes forngdent, regler i henhold til § 9 og sikre disses overholdel-
se.

7. at foranledige opstillet og vedligeholde brevkasseanlaeg efter neermere aftale med post- og te-
legrafveesenet.

8. at opkreeve og gkonomisk forvalte de belgb, som en gennemfgrelse af ovennaevnte matte
kraeve.
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§ 11

Pataleberettigede i flg. neerveerende deklaration er kommunalbestyrelsen i Jammerbugt Kommune.
Pataleberettiget er endvidere grundszelgeren, sa laenge vedkommende er ejer af mindst 50 parcel-
ler, derefter overfares grundseelgerens pataleret til det i § 10 naevnte ejerlaug.

§12

De pataleberettigede er under forudseetning af enighed berettiget til at meddele dispensation fra
nzerveerende deklaration. Ved udgvelse af en sadan dispensation skal savel tilgodeses oprethol-
delsen af det helhedspraeg, som er sggt fastlagt i de foregdende paragraffer, som de enkel te par-
celejeres direkte interesse i overholdelsen af naerveerende deklaration.

§13
Alle sager vedrgrende naerveerende deklaration skal anleegges ved Retten i Hjgrring.
§14

Neerveerende deklaration vil veere at tinglyse servitutstiftende pa samtlige de i deklarationens ind-
ledning nzevnte matrikelnumre.

Med hensyn til byrder og servitutter henvises til tingbogen.
§ 15 [Tinglyst 5.4.1994]

Bygningsmyndigheden kan i forbindelse med fastleeggelse af niveauplaner for bebyggelse tillade
terraenregulering med tiloversbleven jord eller sand fra den enkelte grund ("kunstige Kklitter"), i prin-
cippet indenfor udstykningsplanens fastlagte byggefelter og ellers indenfor en afstand af ca. 10
meter fra bygning til yderside af klitfoden. Der skal efter anvisning fra bygningsmyndigheden ske
afdeekning med marehalm, hjeelme, muld, greestarv eller lignende af blottede arealer, herunder
eventuelle kunstige Klitter i en tykkelse af maximalt 15 cm.

Séafremt der sker afdeekning med greesterv eller muld, skal der ske efterplantning med marehalm
og/eller hjelme. Med hensyn til beplantning henvises til deklarationens § 4.

Hybenroser anses ikke for naturligt hjemmehgrende i omradet.

§ 16 [Tinglyst 31.05.1996]

Bestemmelsen i deklarationens § 3, som fastslar at udendgars fjernsyns-og radioantenner ikke ma
forefindes, skal ikke veere til hinder for, at antenner opsaettes i ngje overensstemmelse med falgen-
de betingelser:

1. Antennen er monteret under tagudheeng.

2. Antennen rager ikke noget sted mere end 20 cm udenfor udhaenget.
3. Antennen er malet i samme farve som husets facade.
4

Antennens overkant ma hgjst vaere 200 cm over terreen pa stedet, hvis det er en parabolanten-
ne.

5. Antennen fjernes pa det tidspunkt, hvor det i omradet er muligt at modtage tv-signaler via tele-
fonnet, kabel eller andre foranstaltninger, der kan erstatte de eksisterende antenner og parabo-
ler

Generalforsamlingen har gennem arene besluttet nedennaevnte forhold, som kan vaere en ud-
dybning af deklarationens tekst, men som ikke er tinglyst pa de enkelte ejendomme

1) Pa generalforsamlingen 2016 blev placering af den udvendige del af varmepumper drgftet, og
folgende blev besluttet:

Udendgrsdelen af varmevekslere sidestilles med skorstene mm., som ifglge deklarationens bygnings-
typeanvisninger (bilag) kan opfares uden for bygningsprofilet.

Nar der etableres varmepumper, henstilles det, at udendgrsdelen

- placeres, sa den ikke kan ses fra vejen,
- males ifacadefarven og
- placeres i behgrig afstand fra naboen, sa der undgas stajgener.
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Udedelen skal placeres i en kasse, der har en form, der svarer til bygningsprofilet for den pageeldende
ejendom, eller den skal pa anden méade integreres i bygningen/indbygges i terrassehegn, som skjuler
udedelen

2) Hvad der er naturligt hjemmehgrende i det havkystnaere landskab blev draftet pa Ejerlaugets
generalforsamling den 23. juli 2011, og generalforsamlingen besluttede at anbefale, at ene
(Juniperus communis). havtorn (Hippohae rhamnoides), graris/krybende pil (Salix arenariaej Sa-
lix repens) og alm. hvidtjern (Crateagus) kan bruges ved genplantning inden for byggefeltet, el-
ler hvor der ikke er byggefelt, inden for 5 meter fra huset.

Se ogsa § 15

3) Fremtidige reguleringer, hvad enten de foretages i forbindelse med byggeri, etablering af nedsiv-
ningsanlaeg, som veern mod indblik eller for at skaffe lee, kreever bestyrelsens godkendelse.

Der henvises i gvrigt til teksten om kunstige klitter i note 4.

4) Pa generalforsamlingen 2016 blev spargsmalet om placering af sivedraen diskuteret, og felgende blev
besluttet:

Ved etablering af sivedraen kan deklarationens krav i § 6 om nedsivningsanlaeg forventes fraveget ved
dispensation fra bestyrelsen safremt nedsivningsanleegget placeres sadan,

- at det medfgrer mindst mulig skade pa terraenet og vegetationen og
- mindst 5 m fra bygninger og naboskel (kommunens generelle regler)
Kommunen har sa meddelt, at den som pataleberettiget iht. deklarationen ogsa accepterer anleegget.

Bestyrelsen har efterfalgende besluttet, at anleeg skal udferes saledes, at der ikke etableres en firkantet
sandbunke over sivedraenet, men at der enten skal ske retablering af det tidligere terraen (overskydende
sand fjernes), eller at sandet bruges til at lave kunstige klitter over dreenet. Klitterne bgr tilpasses det ek-
sisterende terreen og formes med et naturlig udseende (varierende hgjde og bredde) saledes, at det
undgas at lave volde og bunker. Der ma ikke bruges jord til kunstige klitter, kun strandsand.

Fredningsnaevnet skal ogsa give tilladelse.
5) Terrenregulering og -vegetation

Deklarationens § 4 foreskriver, at omradets karakter af klitlandskab og fladland skal bevares, og at den
eksisterende beplantnings karakter ikke ma eendres.

Det betyder som udgangspunkt, at der ikke ma foretages terraenaendringer. Det er dog tilladt at anleeg-
ge adgangsvej (men ikke P-plads) og at bruge overskydende sand fra udgravning i forbindelse med
byggearbejde som kunstige klitter forudsat, at de udformes med et naturligt udseende, dvs. med varie-
rende hojde og bredde og konkave/konvekse former (ikke volde).

Det geelder ogsa, nar der foretages tildeekning over siveanlaeg. Her ma der kun anvendes opgravet
sand og/eller tilfort strandsand til deekning.

Problemet med sand er, at det let fyger. Det er derfor hensigtsmaessigt at bruge torv fra gravefeltet til
daekning. Navnlig pa vindeksponerede flader. Fygning ma IKKE imodegas ved tilfarsel af muld (som in-
deholder fro af planter, der er uenskede i omradet) eller ved saning af grees. Sandfygning kan undgas
ved plantning af Hjelme, som kan kebes hos Naturstyrelsen (vsy@nst.dk), og/eller ved udlaegning af
gran- eller fyrreris indtil den naturlige vegetation indfinder sig.

Deklarationens bestemmelser betyder ogsa, at der pa terreenet ikke ma sas fre af nytte- og prydplan-
ter, ligesom der ikke ma saettes log eller plantes stauder eller andre former for haveplanter og buske,
der ikke er naturligt hjemmeharende i omradet.
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BILAG 3 - HUS TYPE B

Husets hovedform skal i tvaersnit felge det pa tegningen viste teetskraverede tvaerprofil. Kun udhaeng, terrasser, skorsten og lign. méa vaere ud over
dette tvaerprofil. Maximalhgjden i facaden pa 180 cm ma kun overskrides pa op til 1/3 af husets laengde. Vinduer ma ikke placeres i tagfladen.

Tagmaterialer: Rertag/stratag
Facadematerialer: a) Hvidkalket murvaerk b) Brunt- eller sortbejset braeddebeklaedning
Vinduer og dore: a) Hvide b) Farver i jordfarveskalaen

— 20.00 —d

BILAG 2 - HUS TYPE A
Husets hovedform skal i tvaersnit fglge det pa tegningen viste teetskraverede tvaerprofil. Kun udhaeng, terrasser, skorsten og lign. ma vaere ud over
dette tvaerprofil. Tagets stern skal feres ubrudt igennem. Vinduer ma ikke placeres i tagfladen.

Tagmaterialer: Graestorv

Facadematerialer: Brunt- eller sortbejset breeddebeklaedning

Vinduer og dere: Samme farve som facadebeklzedning

Side 6 af 8



MAX. 9.00 —4
MIN. 70O -+

L

S.50

GULV KOTE 3

AT.B s

BILAG 5 - HUS TYPE D

Husets hovedform skal i tvaersnit falge det pa tegningen viste taetskraverede tvaerprofil. Kun udhaeng, terrasser, skorsten og lign. ma veere ud over
dette tvaerprofil. Vinduer ma ikke placeres i tagfladen.

Tagmaterialer: a) Sort tagpap med listedzekning b) Sort eternitskifer
Facadematerialer:  Brunt- eller sortbejset braeddebeklzedning
Vinduer og dere: a) Hvide b) Farver i jordfarveskalaen
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BILAG 4 - HUS TYPEC

Husets hovedform skal i tvaersnit felge det pa tegningen viste taetskraverede tvaerprofil. Kun udhaeng, terrasser, skorsten og lign. ma vaere ud over
dette tvaerprofil. Maximalhgjden i facaden pa 180 cm ma kun overskrides p4 op til 1/3 af husets lzengde. Vinduer ma ikke placeres i tagfladen.

Tagmaterialer: a) Sort tagpap med listedaskning

Facadematerialer: a) Brunt- eller sortbejset braeddebeklaedning b) Hvidkalket murvaerk

Vinduer og dere: a) Hvide b) Farver i jordfarveskalaen
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BILAG 6 - HUS TYPE E

Husets hovedform skal i tvaersnit falge det pa tegningen viste taetskraverede tvaerprofil. Kun udhaeng, terrasser, skorsten og lign. ma vaere ud over

dette tvaerprofil. Vinduer ma ikke placeres i tagfladen.

: Tagmaterialer:

Sort tagpap med listedaskning

Facadematerialer:

Bejset eller malet braeddebekiaadning Farve: Svenskrod/dodenkopf

Vinduer og dore: a)Hvide b) Sorte

¢) Svenskred/dodenkopf
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